CITTA' DI ALBIéOLA SUPERIORE
Provincia di SAVONA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO. COMUNALE
N. 72 Reg. Delib. : N. 9%Reg. Pubblic.

OGGETTO: VERIFICA DI ADEGUATEZZA DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE Al SENSI
DELL'ART. 45 DELLA L.R. N. 36/1997 E SS.MM.1I,

L'anno Duemilaquattordici addi Diciotto del mese di Dicembre alle ore 18:00, presso i locali
» delfAuditorium comunale sito in via alla Massa ad Albisola. Superiore, previa consegna degli inviti
personali, avvenuta nel modi e termini di legge, si @ riunito il Consiglio comunale in seduta
straordinaria pubblica.

Alla trattazione dellargomento in oggetto ristftano:

Presenti - Assenti
ORSI FRANCO © VIGO MARCO

* BACCINO MARINO FASSONE ENRICO
CELLO SERENA FRASSON GIORGIO
CLEMENTE SALVATORE OTTONELLO LUCA
FRECCERO NADIA " TESSORE FRANCO
GAMBETTA ROBERTO
GARBARINI MAURIZIO
ROLANDIT GIOVANNA
SAETTONE ANTONIO

SPRIO CALOGERO
VEZZOLLA MARIA ,
BRIZZO SARA b

Partecipa it Segretario Generale PUCCIANO Dr. Glovanni, Sono assenti giustificati: VIGO MARCO,
FRASSON GIORGIO, OTTONELLO LUCA, TESSORE ERANCO. 1i Sen. Franco ORSI - Sindaco -
assunta la presidenza e constatata la legaiith dell'adunanza dichiara aperta la seduta e pone in
discussione la pratica indicata in oggetto,



CITTA’ DI ALBISOLA SUPERIORE

PROVINCIA DI SAVONA '
C.AP. 17011 '

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE '
DI CONSIGLIO COMUNALE n. DELCC - 70 - 2014

OGGETTO: VERIFICA DI ADEGUATEZZA DEL PIANO URBANISTICO

COMUNALE AI SENSI DELL’ART. 45 DELLA L.R. N. 36/1997 E
SS.MMLIL

PARERI

Al sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000 “T.U. delle leggi

sull’ordinamento degli Enti Locali” esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
tecnica:

IL RESPONSABILE
de! Setiore GestionefTerritorio e Paesaggio
Arch. Rolerip Delucis

Codice Fiscale e Partita LV.A. 00340950096 — Tel. {019} 482295



Alle ore 18:15 entra in aula il Consigliere Fassone Enrico.
Presenti: 13

Ilustra la prética in oggetto il Sindaco.

Dichiarata aperta la discussione intervengeno i Consiglieri Vezzolla Maria, Cello Serena, Baccino

Marino.

Risponde il Sindaco.

1l resoconto di quanto sopra & riportato nel supporto di registrazione integfalmente trascritto nel
verbale di questa stessa seduta a cui si rinvia.

Il CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

S

5

R

Il Comune di Albisola Superiore & dotato di Psano Urbanistico Comunale vigente dal 16
giugno 2004.

Essendo decorsi 10 anni da]ia vigenza del P.U.C. deve essere verificato in ordine alla sua
adeguatezza.
Si rende necessario pertanto verificare Fadeguatezza del P.U.C. al sensi dell’art. 45 della

L.R. 36/1997 e s.m.i. prendendo atto delle varianti ed aggiornamenti operati ed in itinere
nel corso della piena vigenza del P.U.C. stesso.

VISTA la Relazione predisposta dal Responsabile del Settore Gestione del Tertitorio e del
Paesaggio allegata al presente atto sub lett. “A” per farne parte integrante e sostanziale,

CONSIDERATO che:

>

ITP.U.C, risulta parzialmente attuato e le previsioni del P.U.C. possona essere considerate
generalmente attuali e coerenti rispetto ai programmi attuali della amministrazione
comunale, In particolare le previsioni residenziali possono risultare generalmente ancora
attuali e solo in parte sono state attuate, anche per norme che non ne hanno facilitato
I'attuazione stessa. _

Non risultano incompatibilitd o gravi incongruenze alfo stato attuale tra le previsioni
vigenti del PUC e gli strumenti sovraordinati, pertanto si pud considerare una generale
coerenza con il P.T.C.P, regionale, con il P.T.C. Provinciale e con i piani tersitoriali di
coordinamento vigent], salvo le problematzche idrauliche evidenziate dal Piano di Bacino
riguardo a porzioni dell’abitato esistente, anche di antico insediamento, e la previsione
dell'area di intervento AIE, che potrebbero diventare coerenti nel caso di azioni per
ridurre i rischio, che portino ad fascia di rischio compatibile.

Non a caso con Delibera della Giunta Comunale n 183 del 30.09.2014 sono state
approvate |e linee di indirizzo per uno studio idraulico di dettagiio del bacino del torrente
Sansobbia e dell'asta fluviale del Rio Basco; a sequito di cid FUFficio Protezione Civile sta
incaricando il Dipartimento di Ingegneria Ambientale dell'Universita di Genova ed ub
gruppo di tecnici per la realizzazione del suddetto uno studio idraulico.

Si pud considerare che, nella sua parziale attuazione, il P.U.C. 2004 abbia consegmto
cormungue in parte lo scopo di disciplinare le aitivitd edilizie volte a incrementare ed a
rinnovare il patrimonio costruito ed a migliorare il sistema dei servizi e delle
infrastrutture; anche i suol obiettivi di riqualificazione complessiva del territorio comunale
che 'solo i parte possono essere considerati come realizzati, comunque potrebbero
essere generalmente ancora attuali.

Per cio che attiene i due distretti di trasformazione DT1 e DT2, non si sono ancora
realizzate le previsioni di trasformazione conténute nel PLULC..

DATO ATTO che:

>

Nel periodo 2004-2014 la costruzione di abitazioni non & stata significativa, anche in
considerazione della parziale attuazione def distretti di trasformazione, che concentranc
la maggior parte deg i incrementi edificatori; ¢id vele anche per i fabbricati a destinaziona
produttiva; nulla & stato realizzato di turistico ricettivo; il tutto ‘comunque sensibilmente
inferiore alle quantita masmme realizzabili,



> La popolazione di Albisola Superiore, secondo i dati forniti dall'Ufficio Anagrafe, risuita di
10.300 residenti cosi suddivisa: 5.000 residenti Albisola Capo, 3.112 residenti Albisola
Superiore, 1,520 residenti Luceto/Carpineto, 668 residenti Ellera,

» La popolazione residente era nel 1995 di 11,512, nel 1998 di 11.216 e nel 2004 di
10.815. T rapporti per zona nell‘arco degli anni non sono variati sensibilmente tranne che
per la zona di Luceto/Carpineto che ha avuto un incremento per le nuove costruzioni,

> FE' possibile quindi confermare gli indirizzi volti alla rigualificazione del costruito e le
previsioni di nuova edificazione, contenuti nel PUC, valutando via via eventuali
aggiornamenti per favorire Vattuazione degli interventi pil significativi.

DATO ATTO che Lo stato di attuazione del P,U.C. nelle singole zone urbanistiche risuita il
seguente; _ -

Distretti di Trasformazione: : :

Il DT1 non risulta ancora attuato, anche se vi erano proposte per il Settore 2 di varianti
incrementative e di modifica della perimetrazione in particolare includendo le aree ex Piral — Le
Vaselle; sono in itinere istanze di interventi presentati ai sensi della L.R. 49/2009 (in parte
residenziali e turistico ricettivi) sul fabbricato della ex Sacer.

.Nel Distretto di Trasformazione DT2 & stato approvato Vintervento con l'applicazione defla LR,
. 49/2009 agli edifici della scuola San Pietro e de! Bocciodromo nel Settore 2. Per guanto riguarda il
Setfore qualora ci sia accordo con | soggetli attuatori potranno essere affinate le modalith
attuative,

Per quanto riguarda FAccordo di programma stipulato in data 30.11.2007 per lo spostamento
dello stabifimento della Gavarry, prendendo atto delle Sentenze del TAR e del Consiglio di Stato
che lo hanno annullato, si & ritornati alle previsioni originarie del P.U.C..

Le previsioni generali det distretto DT4 sono ormai quasi totalmente attuate per quanto riguarda
i SUA L. Sono in atto fe procedure fallimentari del soggetto attuatore originario {l.a Filanda s.r.L.)
e defle societa che hanno rilevato dalla stessa parti della operazione.

Tra gli enti firmatari dell’accordo di programma sotteso alle previsioni e all'attuazione del distretto
di trasformazione sono in corso contatti per operare alcune varianti alle previsioni originarie,
anche in considerazione delle previsioni dellintervento della Aurelia bis.

Per quanto riguarda area del SUA 2 risulta per la maggior parte occupata dalla parte logistica del
cantiere della Aurelia Bis. Il P.U.C. ha recepito le previsioni delFAccordo di Programma stipulato
per lintero Distretto di Trasformazione DT4, pertanto anche eventuali nuove previsioni” del
Distretto ed in particolare anche del S.U.A. 2 saranno rideterminate anche sulla base della
rinnovazione delAccordo con le varianti ritenute idonee dagli enti firmatari delfAccordo di
Programmia. Tale nuovo accordo sara comunque coerente con gli obiettivi generali del piane.

In conclusione per'i distretti di trasformazione si potrebbero confermare le previsioni generati del
P.UC.

'L.R. 38/2007 e L.R. 37/2012

Al fine di soddisfare la quota di Edilizia Sociale & stata adottata una variante al P.U.C. attualmente
in itinere,

Nuovo Distretto di Trasformazione DTA - Area Artigianale e Produttiva di Piantorino-
Restrengo: E' in itinere Vapprovazione della variante per la realizzazione (a Luceto/Carpineto tra
la cava Beata in attivita e la cava Olmo dismessa) di un'area produttiva capace di ospitare nuovi
insediamenti di attivita artigiane e industriali, compatibili con il territorio, per circa 16.500 metri
quadrati di superficie coperte, variante al P.U.C. gid adottata. L'obiettivo & Ia previsione di una
~ampia ed organica ares (attualmente mancante ad Albisola) di “insediamenti ‘praduttivi perla
nascita o il trasferimento di aziende in grado di offrire nel territorio comunale opportunita di

lavoro, IHPUC pravedeva aree a destinazione artigianaie di piccole dimensioni.

Zona DTA — Area di fronte a2l Santuario della Pace.

Risulta quasi completamente attuata e si prospettanc azioni al fine di miglicrare Faccessibilita alla
strada ed alla dotazione di standard pubblici anche in considerazione della vicinanza de Cimitero
della Pace.

Aree Artigianali DTA ed AA

Per quanto riguarda le aree artigianali del P.U.C. si procederd ad una pit) completa verifica, in

particolare di quelle di piccole dimensioni che non sono state attuate e di quelle della valle del Rio
Basco.



_-Realizzazione dej Parco Avventura sulle alture di Pian del Pero,
E’ in corso liter di approvazione di un PUO in variante adottato che prevede la sisternazione
dell'area con realizzazione di un parco avventura,

‘Realizzazione di un progetto di valorizzazione del Santuario deila Pace che & in.via di
dismissione da parte dei Padri Dehoniani, Attraverso una partnership pubblico/privata (& gia stata
incaricata fa societa pubblica LP.S.) che vorrebbe presentare una proposta per realizzare un
centro di servizi e assistenza alla terza eta In grado di offrire nuove e pity funzionali modalita di
assistenza agli anziani del comprensorio. Un generico assenso di interesse per 'operazione &
stato dato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 29 del 17.07.2013.

Ad oggi, in attesa della relazione finale Soc, 1.P.S. si prefi igura la possibilitd di un intervento che
potrebbe essere compatibile o in variante di carattere non strutturale.

Area Zona Maticoni ‘
Il PUO per la realizzazione dellintervento & stato approvato ed & in corso l'attuazione.

AU 1.5 — Litorale
Sono stati attuati interventi di miglioramento dell'offerta turistico-balneare.

AU 2.1 — Centro storico di Albisola Superiore
11 PUD di iniziativa pubblica del centro storico di Albisola Supenore & stato approvato e si & in
attesa della attuazione dei singoli interventi. Un primo intervento & stato gid definito.

AU 2,5 — Area di Completamento — Via Manzoni

Le previsioni del PUC risultano non ancora attuate anche se in passato erano state presentate
proposte non pilt portate avanti.

Area di Intervento AIA — Area Ex Fornace :
In sostituzione del previsto PUO é stato presentato e concluso liter procedurale di un‘intefvento
in applicazione delia LR, 49/2009 per I'edificio che ospitava 'ex distributore di carburante.

Area di Intervento AIB — Area fra Corso Mazzini e Via San Pietro Ex Enel
L'Amministrazione guarda con molto interesse ed attenzione il recente acquisto, da parte delia
Croce Verde, dellimmobile ex Enel di Corso Mazzini; sard in quel sito favorita la volonta delfa
Pubblica Assistenza di realizzare la propria sede ed un centro di aggregazione. Se venisse
presentata la proposta migliorerebbe |a dotazione di servizi della citta,

La proposta fin qui ipotizzata appare compatibile con le attuali destinazioni urbanistiche generali.

Area di Intervento AIC — Area di Via San Pietro

Le previsioni generali de! PUC per Varea con varanti richieste sono state attuate con la
reahzzazmne dellintervento dell'ex Scuola Matteotti e del limitréfo intervento ex Asilo Baibi.

Area di Intervento AID — Area ex Ristorante Pescetto
Le previsions del PUC sono state attuate a seguito della realizzazione dell'intervento previsto.

Area di Intervento AIE — Piazza Martiri della Libertd e Via Turati (ex SR 23)
Lintervento attualmente risulta non attuabile nelle forme previste dal P.U.C. in quanto l'area
risulta parziaimente ricompressa nella fascia A del piano di bacino,

“Una valutazione sulla possibilita di attuazione del P.U.C, anchie parziale verra efféttuata dalle
risuitanze dello studio sulle zone inondabili commissionate dal Comune,
E’ stato approvato il progetto di un intervento per la realizzazione di un parcheggso pubblico,

Area di Intervento AXF — Area La Murta
Lintervento risulta quasi completamente attuato.

Area di Intervento AIG — Area di completamento tra i.uceto e Carpineto
Lintervento non & stato attuato. Ipotesi per il P.U.O. erano state presentate in passato.

Area di Interventa AIH - Area di completamento tra Luceto e Carpineto
Lintervento non & stato attuato. Ipotesi per il P.U.O, erano state presentate in passato.



Area di Intervento AL — Area parcheggm Eliera (vu:mo ai Rno Montegrosso)

- L’area da mtervento mn ai stata attuata

Area di Intervento AIL — Area antistante Piazza Fratelli Bandiera di Ellera

Varea di intervento non & stata atiuata,

Sono state attuate le possibilita edificatorie in numerose aree nelle zone agricole con interventi di
edifici singoli unifamiliari,

- -Potranno--essere conslderatl- - predisposti-in-futuro aggiornamenti attuativi del piano per
migliorare le possibilita di attuazione dello stesso che potranno comunque essere coerenti con la
descrizione fondativa ed in particolare con gli obiettivi generali del P.U.C.

CONSIDERATO chie:

>

I comparto economico, € in crisi in alcuni settori o stagnante in altri, non diversamente
dal trend nazionale, ha visto una rilevante perdita di attivita produttive (fallimento F.A,C.
e notevoli difficolta per Gavarry peraitro trasferita a Quiliano) ed un fermo sulle attivita
turistiche. E’ pertanto possibile mantenere lobiettive di  connotazione -mista
preduttiva/turistica gia individuata dal P.U.C. vigente e dalle varianti in itinere.

In alcune aree (es. P.U.O. Centro Storico) nelle quali le destinazioni prevedevano
genericamente edilizia privata di liberc mercato si stanno attivande interventi di edilizia
convenzionata e a prezzo regolato e tale realtd si sta prefigurando per le ragioni sopra
dette come tendenza delfattuale mercato.

Questa tendenza prefigura fa possibilita che venga in parte rallentato if processo che si &
verificato in'questi anni di trasferimento di cittadini albisolesi in altri comuni,

DATO ATTO che:

»

Come gia menzionato non risultano incompatibilitd o gravi incongruenze allo stato attuale
tra le previsioni vigenti e gli strumenti sovraordinati, salvo le problematiche idrauliche
evidenziate dal Piano di Bacino riguardo a porzioni dell'abitato esistente, anche i antico
insediamento, e la previsione deliarea di intervento AIE (ex SR23 del PRIS) (esclusicne
delle aree precluse e realizzazione nelle aree non precluse),

La situazione sara comunque verificata sulla base delle previsioni del PT R. regionale in
corso di predisposizione da parte della Regione,

Il PUC potra evolversi facendost carico della riduzione del rischio laddove presente e defla
individuazione di misure atte alla salvaguardia delle parti piit fragili del territorio.

CONSIDERATO che:

3

»

>

>

>

>

La previsione del P.ALC. del fabbisogno abitativo- pud essere generalmente confermata
poiche i distretti di trasformazione DT1 e DT2 non sono stati ancora attuati anche in
considerazione della quota del 10% di edilizia residenziale convenzionata prevista nei
distretti di trasformazione e della variante ERP in itinere. Cid anche perché
Yamministrazicne intende assecondare ed incentivare la realizzazione di interventi
dell'edilizia convenzionata ed a prezzo regolato che possano offrire per la domanda
abitativa dei residenti una risposta.

Nonostante la crisi il P.U.O. di via Mariconi e lintervento di parziale realizzazione del
P.U.0. del Centro storico, sono entrambi attuati da parte di cooperative che hanno
saturate le prenotazioni.

Possono essere confermate le previsioni degli spazi per opere pubbliche previsti dal
P.U.C.,. considerando che con gli interventi del F.AS di Via San Pietro sono stati

implementati con Ia costruzione deil edif‘ cio comunale nuovo, E’ da considerare che ne%

impottanti spazi pubblici qua[: la passeggiata a mare e parz;almente la piscina, e la
prevista pedonalizzazione-delle creuse San Sebastiano e San Pietro.

Inoltre i-P.U.O. previsti nei distretti di trasformazione DT1 e DT2 permetteranno
all'amministrazione di definire puntualmente le opere di urbanizzazione e standards da
realizzare da parte dei soggetti attuatori.

TENUTO che: h
Si possa dungue confermare la validita, Fattualita e Vadeguaterza della strultura generale
del piano come derivante dal piano approvato e modificato con le numerose varianti
intervenute,
Potrannc peraltro, fermo restando la coerenza con la Descrizione Fondativa e con gli
Obiettivi del vigente P.U.C., essere valutate, ai sen5| degli artt. 43 e 44 delfa LR, 36/1997



e s.m.k, proposte per aggiornamenti e varianti qualora si rendano necessatie per

-t corrispondere ad eventuall mutate esigenze od opportunita nella vigenza del P.U,C.

- > Il decremento demografico, 1a quota di edilizia residenziale sociale prevista nella variante
in itinere, la crisi del mercato immobiliare porting il P.U.C. ad essere ancora adeguato in
termini quantitativi generali per l'offerta insediativa,, tenuto -altresi conto dei costi che Ia
redazione di un nuovo Piano Urbanistico comporta, con conseguente necessity di
sfruttare al meglio le potenzialitd del vigente Piano Urbanistico Comunale,

RITENUTO che per le motivazioni sopra esposte sia stata accertata Vadeguatezza generale
del P.U.C,

PATO ATTO che : ' '

> la presente deliberazione consiliare & soggetta afle formalitd di pubblicazione di cui al'art.
40, comma 2, al fine di consentire la presentazione di osservazioni da parte di chiungue
vi abbia interesse, con conseguente conferma della verifica stessa ai sensi del comma 4
del medesimo articolo, mediante deliberazione consiliare non soggetta al controlio
provinciale. :

DATO ATTO che in data 3.12.2014 la presente proposta di defiberazione & stata esaminata
dalla 3~ Commissione Consigliare.

RITENUTO pertanto di considerare il P.U.C. generalmente ancora adeguato.
VISTA ia LR, 36/ 1997 e ss.mmuit..
VISTO it D.Lgs. 267 / 2000 e ss,mm.ii..

VISTO it parere favorevole in ordine alla regolarity techica del responsabile del Settore
Gestione Territorio e Paesaggio ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000, allegato,

Con n. 12 voti favorevoli, O contrari e 1 astenuto (Baccino Marino) espressi ai sensi di legge da
Consiglieri presenti e votant]

DELIBERA di

1) Confermare la validita, I'attualitd e 'adeguatezza della struttura generale del Plane Urbanistico
Comunale come derivante dal piano approvato e modificato con Je numerose varianti intervenute.

2) Dare mandato al responsabile del Settore Gestione Teritorio e Paesaggio — Arch. Roberto
Delucis, di curare gli adempimenti conseguenti al presente provvedimento, fino alla conclusione
del procedimento con I'assunzione deil’atto conclusivo del procedimento.,

3) Stabilire che del deposito degli atti successivi alla conferenza referente, previsti dalla
normativa vigente, sara redatto apposito awviso da pubblicarsi all'Albo Pretorio online, sul sito
internet del Comune, sul B.U.R.L., nelle bacheche comunali, e sul quotidiano "I Secolo XIX”.

4) Stabilire che fa presente deliberazione consigliare siano- depesitati a libera visione del pubblico
per un pericdo di 45 gg. consecutivi ai sensi deliart. 40, comma 2 e della LR. 36/1997,
escludendo dal computo il giorno di inizio ed il giorno di fine pubblicazione, con esclusione def
sabati e dei giorni festivi, o ' ' T '
Successivamente, con voti unanimi resi ai sensi di legge

DELIBERA

di dichiarare immediatamente esequibile il presente provvedimento, ai sensi dell’art. 134, comma
4, det D.Lgs. 18.08.2000, n° 267,
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OGGETTO: Venfica di Adeguatezza del Piano Urbanistico Comunale ai sensi dell’art. 45 della
L.R. 36/1997 e ss.mm.ii.
Relazione.

Al SINDACO
Sede

RELAZIONE
IN MERITO ALLA ADEGUATEZZA DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

11 Comune di Albisela Superiore ¢ dotato di Piano Urbamstlco Comunale vigente dal 16 giugno
2004,

Essendo decorsi 10 anni dalla vigenza del P.U.C. deve essere vesificato in ordine alla sua
adegualezza.
Si rende necessario pertanto verificare 'adeguatezza del P.U.C. ai sensi dell’art. 45 delia L.R.

36/1997 e ss.mm.ii. prendendo atto delle varianti ed dgcrlomamentt operati ed in itinere nel corso
della piena vigenza dcl P.U.C. stesso.

In considerazione degli intendimenti dell’Amministrazione Comunale di procedere verso
’adeguatezza del P.U.C., analizzando la situazione attuale si relaziona quanto segue:

Il PU.C. risulta parzialmente attuato e le previsioni del P.U.C. possono essere considerate
generalmente attuali ¢ coerenti rigpetto ai programmi attuali della amministrazione comunale.

In particolare le previsioni residenziali possono risultare generalmente ancora attuali e solo in parte
sono state attuate, anche per norme che non ne hanno facilitato "attuazione stessa.
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Non risultano incompatibilita o gravi incongruenze allo stato attuale tra le previsioni vigenti del
PUC e gli strumenti soyraordinatj, pertanto si pud considerare una generale coerenza con il P.T.C.P.
regionale, con il P.T.C. Provinciale e con i piani territoriali di coordinamento vigenti, salvo le
problematiche idrauliche evidenziate dal Piano di Bacino riguardo a porzioni deli’abitato esistente,
anche di antico insediamento, e Ia previsione dell’area di intervento AIE, che potrebbero diventare
coerenti nel caso di azjoni per ridurre il rischio, che portino ad fascia di rischio compatibile.

Non a caso con Delibera della Giunta Comunale n 183 del 30.09.2014 sono state approvate le [inee
di indirizzo per une studio idraulico di dettaglio de] bacino del torrente Sansobbia e dell’asta
fluviale del Rio Basco; a seguito di cid PUfficio Protezione Civile sta incaricando il Dipartimento di

Ingegneria Ambientale del’Universita di Genova ed un gruppo di tecnici per la realizzazione del
suddetto uno studio idraulico. -

S1 pud considerare che, nella sua parziale attuazione, il P.U.C. 2004 abbia conseguito comungue in
patte 1o scopo di disciplinare le attivita edilizie volte a incrementare ed a rinnovare il patrimonio
costruito ed a migliorare il sistema dei servizi e delle infrastrutture; anche i suoi obiettivi di
rigualificazione complessiva del territorio comunale che solo in parte possono essere considerati
come realizzati, comunque potrebbero essere generalmente ancora attuali.

Per cio che attiene i due distretti di trasformazione DT1 e DT2, non si sono ancora realizzate le
previsioni di trasformazione contenute nel P.UL.C..

Nel periodo 2004-2014 la costruzione di abitazioni non & stata significativa, anche in
considerazione della parziale attuazione dei distretli di trasformazione, che concentrano la maggior
parte degli incrementi edificatori; cid vale anche per i fabbricati a destinazione produttiva; nulla &

stato realizzato di turistico ricettivo; il tutto comunque sensibilmente inferiore alle quantitd massime
realizzabili.

La popolazione di Albisola Superiore, secondo idati forniti dall’Ufficio Anagrafe, risulta di 10.300
residenti cosi suddivisa: 5.000 residenti Albisola Capo, 3.112 residenti Albisola Superiore, 1.520
residentt Luceto/Carpineto, 668 residenti Ellera.

La popolazione residentc cra nel 1995 di 11.512, nel 1998 di 11.216 ¢ nel 2004 di 10.815. 1 rapporti
per zona nell’arco degli anni non sono variati sensibilmente tranne che per la zona di
Luceto/Carpineto che ha avuto un incremento per le nuove costruzioni.

E* possibile quindi confermare gl indirizzi volti alla riqualificazione del costruito e le previsiond di
nuova edificazione, contenuti nel PUC, valutando via via eventuali aggiornamenti per favorire
P’attuazione degli interventi pid significativi.

Lo stato di attuazione del P.U.C. nelle singole zone urbanistiche risulta il seguente:

Distretti di Trasformazione;:

' DT1 non risulta ancora affuato, anche se vi erano proposte per il Settore 2 di varianti
incrementative ¢ di modifica della perimetrazione, in particolare includendo le aree ex Piral — Le
. Vaselle; sono in itinere. istanze di.interventi presentati ai-sensi- della L.R. 49/2009 (in parte”
residenziali e turistico ricettivi) sul fabbricato della ex Sacer.
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Nel Distretto di Trasformazione DT2 ¢ stato approvato Pintervento con Papplicazione della L.R.

e 4972009 agli edifici della scuola San Pietro e del. Bocciodromo nel Settore 2. Per quanto riguarda il

=¥ SEttorequalora ¢i sia accordo con i soggetti attuattoFFFBirants essere affinate le modalita attuative.
Per quanto riguarda I’ Accordo di programma stipulato in data 30.11.2007 per lo spostamento dello
stabilimento della Gavarry prendendo atto delle Sentenze del TAR e del Consiglio di Stato che lo
hanno annutlato, si & ritornati alle previsioni originarie-del P.U.C..

__Le previsioni generali del distretto DT4 sono ormai quasi totalmente attuate per quanto nguarda il
SUA 1. Sono in atto le procedure fallimentari del soggetto attuattore originario (La Filanda s.r.l) e
delle societa che hanno rilevato dalla stessa parti della operazione.

Tra gli enti firmatari dell’accordo di programma sotteso alle previsioni e all’attuazione del distretto
di trasformazione sono in corso contatti per operare alcune varianti alle previsioni originarie, anche
in considerazione delle previsioni dell’intervento della Aurelia bis.

Per quanto riguarda I’area del SUA 2 risulta per la maggior parte cccupata dalla parte logistica del
cantiere della Aurelia Bis. Il P.U.C. ha recepito le previsioni dell’Accordo di Programma stipulato
per Lintero Distretto di Trasformazione DT4, pertanto. anche eventuali nuove previsioni del
Distretio ed in particolare anche del S.U.A. 2 saranno rideterminate anche sulla base della
rinnovazione dell’Accordo con le varianti ritenute idonee dagli enti firmatari dell’Accordo di
Programma. Tale nuove accordo sara comunque coerente con gli obiettivi generali del piano.

In conclusione per i distretti di trasformazione si potrebbero confermare le previsioni generali del
P.U.C.

L.R. 38/2007 e L.R. 37/2012

Al fine di soddisfare la quota di Edilizia Sociale & stata adottata una variante al P.U.C. attualmente
in itinere.

Nuovo Distretio di Trasformazione DTA - Area Artigianale ¢ Produttiva di Piantorine-
Restrenge:

B’ mn itinere "approvazione della variante per la realizzazione (a Lucelo/Carpineto tra ia cava Beata
in attivita e la cava Olmo dismessa) di un'area produttiva capace di ospitare nuovi insediamenti di
attivita artigiane e industriali, compatibili con il territorio, per circa 16.500 metri quadrati di
superficie coperta, variante al P.U.C. gia adottata. L’obiettivo & la previsione di una ampia ed
organica area (aftualmente mancante ad Albisola) di insediamenti produttivi per la nascita o il
trasferimento di aziende in grado di offrire nel territorio comunale opportunita di lavoro. Il PUC
prevedeva dree a destinazione artigianale di piccole dimensioni,

Zona DTA — Area di fronte al Santuario della Pace.

Risuita quasi completamente attuata e si prospettano azioni al fine di migliorare I’accessibiliia alla
strada ed alla dotazione di standard pubblici anche in considerazione della vicinanza del Cimitero
della Pace.

Aree Artigianali DTA ed AA
Per quanto riguarda le aree artigianali del P.U.C. si procederd ad una pit completa verifica, in

~ particolare di-quelle di piccole dimensioni che non sono state attuate e di quelle-della valle del Rio
Basco.

Realizzazione del Parco Avventura sulle altare di Pian del Perso.
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E” in corso Iiter di approvazione di un PUO in variante adottato. che prevede la sistemazione
dell’area con realizzazione di un parco avventura.

Realizzazione di un progetto di valorizzazione del Santuario delta Pace che ¢ in via di
dismissione da parte dei Padri Dehoniani, Attraverso una partnership pubblico/privata (& gia stata
incaricata la societa pubblica 1.P.8.) che vorrebbe presentare una proposta per realizzare un centro dj
servizi ¢ assistenza alla terza et in grado di offrire nuove e pit funzionali modalita di assistenza
agli anziani del comprensorio. Un generico assenso di interesse per Ioperazione ¢ stato dato dal
Consiglio Comunale con deliberazione n. 29-del 17.07.2013. :

Ad ogg, in attesa della relazione finale Soc. LP.S. si prefigura la possibilita di un intervento che
potrebbe essere compatibile o in variante di carattere non strutturale.

Area Zona Mariconi
IEPUO per la realizzazione dell’intervento & stato approvato ed & in corso [’attuazione.

AU 1.5 - Litorale
Sono stati attuati interventi di miglioramento dell’offerta turistico-balneare.

AU 2.1 ~ Centro storico di Albisola Superiore
I PUQ di iniziativa pubblica del centro storico di Albisola Superiore & stato approvato e si ¢ in
attesa della attuazione dei singoli interventi. Un primo intervento & stato gia definito.

AU 2.5 - Area di Completamento — Via Manzoni :
Le previsioni del PUC risultano non ancora attuate anche se in passato erano state presentaie
proposte non piu portate avanti.

Area di Intervento AIA — Area Ex Fornace ,
In sostituzione del previsto PUO & stato presentato e concluso I’iter procedurale di un’intervento in
applicazione della L.R. 49/2009 per I'edificio che ospitava I’ex distributore di carburante.

Area di Intervento AIB — Area tra Corse Mazzini ¢ Via San Pietro Ex Enel

L’ Amministrazione guarda con molto interesse ed attenzione il recente acquisto, da parte della
Croce Verde, dell’immobile ex Enel di Corso Mazzini; sard in quel sito favorita la volonta della
Pubblica Assistenza di realizzare la propria sede ed un ceniro di aggregazione. Se venisse presentata
la proposta migliorerebbe la dotazione di servizi della citta.

La proposta fin qui ipotizzata appare compatibile con le attuali destinazioni urbanistiche generali.

Area di Intervento AIC ~ Area di Via San Pietro
Le previsioni generali del P.U.C. per Parea con varianti richieste sono statc attuate con la
realizzazione dell’intervento dell’ex Scuola Matleotti e del imitrofo intervento ex Asilo Balbi.

Area di Intervento AID — Area ex Ristorante Pescetto
Le previsioni del PUC sono state atiuate a seguito della realizzazione dell’intervento previsto.

Area di Intervento AIE - Piazza Martiri della Liberta e Via Turati (ex SR 23)
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L’intervento attualmente risulta non attuabile nelle forme previste dal P.U.C. in quanto I’area risulta
parzialmente ricompressa nella fascia A del piano di bacino.

e ngsvalutazione sulld: possibilit “di- attudzione’ del P.REC: anche parziale verra effettuata dalle
Trisultanze dello stadio sillé zone nondabili commissionato dal Comune.

£ stato approvato il progetto di un intervento per la realizzazione di un parcheggio pubblico.

Area di Intervento AIF — Area La Murta
L intervento risulta quasi completamente attuato.

Area di Intervento AIG — Area di completamento tra Luceto e Carpineto _
L’intervento non & stato attuato. Ipotesi per il PUO erano state presentate in passato.

Area di Intervento AIH — Area di completamento tra Luceto e Carpineto
L’intervento non ¢ stato attuato. Ipotesi per il PUO erano state presentate in passato.

Area di Intervento AIl - Area parcheggio Ellera (vicino al Rio Montegrosso)
L’area di intervento non & stata attuata.

Area di Intervento AIL — Area antistante Piazza Fratelli Bandiera di Ellera
L’area di intervento non & stata athuata.

S0no state attuate le possibilita edificatorie in numerose aree nelle zone agricole con interventi di
edifici singoli unifamiliari. ) ' ¢

Potranno essere considerati o predisposti in futuro aggiornamenti attuativi del piano per migliorare
le possibilita di attuazione dello stesso che potranno comunque essere coerenti con la descrizione
fondativa ed in particolare con gli obiettivi generali del PUC.

I comparto economico, & in crisi in alcuni settori o stagnante in altri, non diversamente dal trend
nazionale, ha visto una rilevante perdita di attivita produttive (fallimento F.A,C. e notevoli difficolta
per Gavarry peraltro trasferita a Quiliano) ed un fermo sulle attivita turistiche. B pertanto possibile
mantencre "obiettivo di connotazione mista produttiva/turistica gia individuata dal P.U.C. vigente e
dalle varianti in itinere.

Si segnala che in aloune aree (es. P.U.O. Centro Storico) nelle quali le destinazioni prevedevano
genericamente edilizia privata di libero mercato si staono attivando interventi di edilizia
copvenzionata ¢ a prezzo regolato ¢ tale realta si sta prefigurando per le ragioni sopra dette come
tendenza dell’attuale mercato. .

Questa tendenza prefigura la possibilita che venga in parte rallentato il processo che si & verificato
in questi anni di trasferimento di ciitadini albisolesi in altri comuni.

Come gia menzionalo non risultano incompatibilita o gravi incongruenze allo stato atiuale tra le
previsioni vigenti e gli strumenti sovraordinati, salvo le problematiche idrauliche evidenziate dal
Piano di Bacino riguardo a porzioni delP’abitato ecsistente, anche di antico insediamento, e la
previsione dell"area diintetvents "AIE (ex SR23 del PRISY {(esclusione delle” ares précluse e
realizzazione nelle aree non preciuse).
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La situazione sara comunque verificata sulla base delle previsioni del P.T.R. regionale in corso di
predisposizione da parte defla Regione. A

Cid non toglic che il PUC evolva facendosi carico della riduzione de! rischio laddove presente e
della individuazione di misure atte alla salvaguardia delle parti pin fragili del territorio.’

La previsione del P.U.C. del fabbisogno abitativo pud cssere generalmente confermata poiché i
distretti di trasformazione DT1 e DT2 non sono stati ancora attuati anche in considerazione della
quota del 10% di edilizia residenziale convenzionata prevista nei distretti di trasformazione e della
variante ERP in itinere.

Ci¢ anche perché I’amministrazione intende assecondare ed incentivare la realizzazione di
interventi defl’edilizia convenzionata ed a prezzo regolato che possano offiire per la domanda
abitativa dei residenti una risposta. .

Si segnala che nonostante la crisi i P.U.0. di via Mariconi ¢ ’intervento di parziale realizzazione

del P.U.O. del Centro storico, sono entrambi attuati da parte di cooperative che hanno saturato le
prenotaziond.

Possono essere confermate le previsioni degli spazi per opere pubbliche previsti dal P.U.C,
considerando che con gli interventi del F.A.S di Via San Pietro sono stati implementati con la
costruzione dell’edificio comunale nuovo. E’ da considerare che nel corso della vigenza del P.U.C,
¢ migliorata o in corso di miglioramento la fruibilitd di importanti spazi pubblici quali la
passeggiata a mare e parzialmente la piscina, e la prevista pedonalizzazione delle creuse San
Sebastiano e San Pietro.

Inoltre i P.U.O. previsti nei distretti di trasformazione DT] e DT2 permetteranno
all’ararinistrazione di definire puntualmente le opere di urbanizzazione e standards da realizzare da
parte dei soggetti attuattor.

S1 pud dunque confermare la validita, Pattualita e ’adeguatezza della struttura generale del piano
come derivante dal piano approvato ¢ modificato con le numerose varianti intervenute.

Potranno peraltro, fermo restando la coerenza con la Descrizione Fondativa e con gli Obiettivi del
vigenie P.U.C., essere valutate, ai sensi degli artt. 43 ¢ 44 della L.R. 36/1997 ¢ s.m.i., proposte per
aggiornamenti ¢ varianti qualora si rendano necessarie per corrispondere ad eventuali mutate
esigenze od opportunita nella vigenza del P.U.C,

i decremento demografico, la quota di edilizia residenziale sociale prevista nella variante in itinere,
fa crisi del mercato immobiliare fanno, infatti, ritenere il P.U.C. ancora adeguato in termini
quantitativi generali per 'offerta insediativa, tenuto altresi conto dei costi che la redazione di un
nuovo Piano Urbanistico comporta, con conseguente necessita di sfruttare al meglio le potenzialita
del vigente Piano Urbanistico Comunale.

Si rimane a disposizione per qualunqgue chiarimento.

Il Responsabile del Settore Geptio,
Areh. Rolfeft

Territorio ¢ Paesaggio
lucis
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Deliberazione di Consiglio Comunale DCC 72/2014

i x

Approvato ‘e sottoscritte

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

74 DIC 20t

Albisola Superiore, 1i
La suestesa deliberazione:

AF7ai sensi dellfart. 124, comma 1 del D.Lgs. 267 del 18.08.2000, viene oggl
pubblicata all’Rlbo Pretorio per quindici giorni consecutivi,

IL SEGRETARLO.GENERALE
Dott. Giovs i iano

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA!
La presente deliberazione & divenuta esecutiva ai sensi di Legge:

1 decorsi 10 giorni dallza pubblicazione ai sensi art, 134, comma 3~, del D.Lgs
267 del 18.08.2000.

Albisola Superiore, 11

IL SEGRETARIC GENERALE
Dott. Giovanni Pucciano



